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Denumire beneficiar: Mun. Miercurea-Ciuc

NAGY LAJI DOMBJA

Teritoriu administrativ: UAT Miercurea-Ciuc

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN SISTEM SATELITAR

Zona studiată se află în intravilanul Municipiului Miercurea-
Ciuc, Județul Harghita. Miercurea Ciuc este reşedinţa şi cel 
mai mare oraş al judeţului Harghita, judeţ format pe teritoriul 
scaunelor Odorhei şi Ciuc, două dintre cele şapte scaune 
secuieşti istorice. Se situează în estul Transilvaniei.
Municipiul Miercurea Ciuc se situează la intersecţia unor 
importante axe rutiere naţionale în direcţi i le est-vest şi nord-
sud:
- legătura cu drumul european E60/ setgmentul Bucureşti-
Braşov-Tîrgu Mureş- Cluj- Oradea/se face la Bălăuşeri, jud.
Mureş, prin drumul naţional 13A, dinspre vest
- în direcţia est, pe drumul naţional 12A se face legătura cu
Moldova, cu municipiul Bacău prin pasul Ghimeş
- pe direcţia nord-sud trece prin municipiu drumul european
E538, care face legătura între Topliţa şi Sfîntu Gheorghe, şi
prin intermediul drumului naţional 13 cu Braşov.

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ - SATELITARĂ

Zonă propusă 
pentru reglementare
P.U.Z.

sursă: Memoriu General - Plan Urbanistic General Miercurea Ciuc

Limita U.A.T.

Miercurea Ciuc

Limita U.A.T.

Miercurea Ciuc

Limita U.A.T.

Miercurea Ciuc

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ - ANCPI 

Teren generator PUZ pentru LOT 2

Teren aflat în intravilanul  localității 
Miercurea Ciuc, în domeniul public, 
conform Cf. 60245 cu suprafața de 
12.430 mp.

Jud. Harghita

Loc. Miercurea Ciuc,
reședință de județ

DEALUL SPITALULUI
- NAGY LAJI

ZONA PROTEJATĂ NATURA 2000

Str. B
radului

ZONA CENTRALĂ

LELICENI

PAULENI-CIUC

CICEU

Dealul Spitalului- Nagy Laji
În proximitatea zonei spitalelor se găseşte una dintre principalele suprafeţe de teren rezervă a 
oraşului ca potenţială zonă rezidenţială până la viitorul inel urban la l imita de est a municipiului. 
În această zonă, în vecinătatea cartierului Tudor s-a construit un ansamblu de blocuri de locuinţe 
noi.

Str. Brașovului
DN12

Lim
ita intravilan
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L imita intravilan

ZONA PROTEJATĂ NATURA 2000

Spre Sfântu-Gheorghe

DJ123B
Spre Leliceni

DJ123C
Spre Fitod

LACUL ȘUTA

Zonă propusă 
pentru reglementare
P.U.Z. - LOT 2
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Pe partea vestică este
delimitat de dealul Nagy Laji 
(zona Spitalului Județean), 
pe partea sudică de zona 
Jigodin (strada Câmpul Mic, 
strada Jigodin), pe partea 
estică de l imita intravilanului 
respectiv, pe partea nordică, 
de zona industrială estică a 
orașului. septembrie 2023 A01Urb. Denisa-Sorina LUNGU
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Denumire beneficiar: Mun. Miercurea-Ciuc

NAGY LAJI DOMBJA

Teritoriu administrativ: UAT Miercurea-Ciuc

ÎNCADRARE ÎN P.U.G.

ZONIFICARE TERITORIU INTRAVILAN

Zona studiată se află în intravi lanul Municipiului Miercurea-
Ciuc, pe partea sud-est ică a orașului . Pe partea vest ică este 
del imitat de dealul Nagy Laj i (zona Spi talului Județean), pe 
partea sudică de zona Jigodin (strada Câmpul Mic, strada 
Jigodin), pe partea est ică de l imi ta intravi lanului respect iv, pe 
partea nordică, de zona industr ia lă est ică a orașului .

Terenul studiat pentru reglementare PUZ are o suprafață de 
5,4 9 ha, localizat în intravilanul arabil al localități i , destinația 
propusă prin PUG fiind de locuire individuală și colect ivă, cu 
inserț i i de urbanizare la nivelul zonei verzi , cu rol de protecț ie 
față de infrastructura majoră sau coridor ecologic.

Conform PUG Municipiul Miercurea Ciuc:

- UL3 sunt permise locuințe cu condiţia asigurări i la nivelul
zonei studiate în PUZ, a unui mixaj echil ibrat al t ipuri lor de
locuire: locuinţe individuale, locuinţe semicolective şi locuinţe
colective. Ponderea fiecărui t ip de locuire în interiorul zonei
va fi stabil i tă prin PUZ. Se recomandă, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire la nivelul zonei studiate în PUZ:
clădiri izolate, cuplate, înşiruite sau formule combinate.

- UVa cuprinde terenuri cu funcţiuni agricole sau
fără uti l izare, rezervate prin PUG pentru extinderea
funcţiunilor cu caracter urban. Sunt admise: Spaţi i verzi şi
plantate de folosinţă generală.Amenajări ale spaţiului public,
alei pietonale şi cicl istice, lucrări de modelare a terenului,
oglinzi şi cursuri de apă, fântâni şi jocuri de apă, mobil ier
urban, locuri de joacă pentru copii, amenajări şi instalaţi i de

Zonă propusă 
pentru reglementare
P.U.Z.

septembrie 2023
Urb. Denisa-Sorina LUNGU

Urb. Maria-Andreea POPA

Urb. Ana CODAU

Urb. Ana CODAU 1:10000

PLAN DE ÎNCADRARE ÎN 
PLAN URBANISTIC GENERAL 

PUZ

-zona P.U.Z.-

agrement şi loisir.
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ACCESE PRINCIPALE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE

CIRCULAȚII

AX CAROSABIL

1

LEGENDĂ

LIMITĂ LOT 2

LIMITE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ PROPUSĂ

REGLEMENTĂRI

RETRAGERI FAȚĂ DE LIMITE

EDIFICABIL - MAXIM PROPUS 

ALINIERA CONSTRUCȚIILOR - obligativitate 
de construire pe minim 50% din lungimea 
edificabilului la stradă

CURBE DE NIVEL

ELEMENTE DE TOPOMETRIE

NUMEROTARE PARCELE PROPUSE

L1 - ZONĂ LOCUINTE SOCIALE CU 
REGIM REDUS DE INALTIME
L3 - ZONĂ LOCUINTE SOCIALE CU 
REGIM MEDIU DE INALTIME

Va - ZONĂ VERDE CU ROL DE AGREMENT

Cc - ZONĂ CENTRU DE CARTIER
SERVICII SI COMERT

CIRCULAȚII PIETONALE PROPUSE

SPAȚII VERZI AFERENTE CIRCULAȚILOR

IMOBILE ACTIVE - ETERRA

LIMITA PARCELE 

REȚEA APĂ EXISTENTĂ

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

CONDUCTĂ APĂ

LINIE ELECTRICĂ LEA 20KV / 100KV

ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE 
CULOARE TEHNICE
INTERDICTIE DIFINITIVA DE CONSTRUIRE
(culoar de protectie linii electrice LEA 110KV - 37m, 
LEA 20KV- 24m
culoar protecție conductă apă potabilă în timpul realizării 
lucrărilor proiectate - 10m)

NUMAR CADASTRAL

PROFILE STRADALE PROPUSE

T = trotuar; B = pistă pentru biciclişti;

ZV = zona verde;

P = suprafeţe adiacente pentru parcări;

C = parte carosabilă.
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 septembrie 2023

NOTA:

Zonificarea funcţională propusă prin P.U.Z. va asigura condiții 
optime pentru realizarea de locuințe sociale colective, cu regim 
mediu de înălțime  și locuințe sociale individuale, cu regim redus de 
înălțime (Agenția Națională pentru Locuințe – ANL)

Pentru a se realiza acest lucru, se va propune trecerea în domeniul
public a terenurilor.

Suprafeţele necesare realizării locuințelor sociale si a 
obiectivelor de utilitate publică vor fi transferate domeniului 
public integral sau sub forma unei cote procentuale a 
proprietăţii private deţinute.

ZONA FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚĂ (mp) % din total

L1 - locuințe sociale cu regim redus de înălțime 5072.81 9.24

L3 - locuințe sociale cu regim mediu de înălțime 17979.27 32.73

Va - zonă verde cu rol de agrement 1026.44 1.87

Cc - zonă centru de cartier 9648.12 17.57

Spații verzi aferente circulațiilor 5650.33 10.29

Circulații auto / pietonale și parcări 15549.77 28.31

TOTAL 54926.74 100.00

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Proprietate Categorie de folosinta Arie (mp) %

Arabil 37627.1 68.50

Arabil 12430 22.63

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
4236.82 7.71

Curti constructii 632.82 1.15

TOTAL 54926.74 100

BILANT TERITORIAL EXISTENT PE PROPRIETATI

PRIVATA

PUBLICA - Municipiul Miercurea Ciuc

Proprietate Categorie de folosinta Arie (mp) %

Curti constructii 8456.18 15.40

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
21200.1 38.60

Curti constructii 24244.02 44.14

Zona verde agrement 1026.44 1.87

TOTAL 54926.74 100

PUBLICA - Municipiul Miercurea Ciuc

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PROPRIETATI

PRIVATA

Nr. 

cadastral
Categorie de folosinta Proprietate Arie (mp) %

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 1154.99

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 120.38

1275.37 100

Curti constructii PUBLIC 6030.28

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 6399.72

12430 100

Curti constructii PUBLIC 1604.84

Curti constructii PUBLIC 1871.22

Curti constructii PUBLIC 543.33

Curti constructii PUBLIC 686.93

Curti constructii PUBLIC 87.35

Curti constructii PUBLIC 569.94

Curti constructii PUBLIC 635.15

Curti constructii PUBLIC 1.27

6000.03

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 3298.43

9298.46 100

Curti constructii PUBLIC 363.63

Curti constructii PUBLIC 374.62

Curti constructii PUBLIC 251.55

Curti constructii PUBLIC 195.24

Curti constructii PUBLIC 44.75

1229.79

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 62.48

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 140.49

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 122.48

325.45

1555.24 100

Curti constructii PUBLIC 925.8

Curti constructii PUBLIC 938.05

Curti constructii PUBLIC 370.61

Curti constructii PUBLIC 329.13

Curti constructii PUBLIC 457.77

Curti constructii PUBLIC 263.31

3284.67

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 373.37

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 371.56

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 339.35

1084.28

4368.95 100

SITUATIE PROPUSA

64635

60245

61275

Tp  

31703

53278

DOCZY-ROSSLER SZIDÓNIA

VITOS ERZSÉBET

VITOS ZSUZSÁNNA SI VITOS VERONICA

DIVIZAREA PROPRIETATILOR 

CIRCULATIA TERENURILOR PE PROPRIETATI 

MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

Curti constructii PUBLIC 171.75

Curti constructii PUBLIC 163.29

Curti constructii PUBLIC 127.89

Curti constructii PUBLIC 129.26

592.19

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 63.51

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 65.08

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 50.23

178.82

771.01 100

Curti constructii PUBLIC 263.89

Curti constructii PUBLIC 256.41

Curti constructii PUBLIC 195.34

Curti constructii PUBLIC 195.38

Curti constructii PUBLIC 1191.86

2102.88

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 6960.01

Spatiu verde PUBLIC 908.49

7868.5

9971.38 100

Curti constructii PRIVAT 2776.98

Curti constructii PRIVAT 844.88

3621.86

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 340.95

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 422.07

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 160.09

Spatiu verde PUBLIC 117.95

1041.06

4662.92 22.33

Curti constructii PRIVAT 554.8

Curti constructii PRIVAT 129.7

684.5

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 63.25

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 26.25

89.5

774 11.56

Curti constructii PRIVAT 3446.48

Curti constructii PRIVAT 739.2

4185.68

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 312.02

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 165.3

477.32

4663 10.24

WELCO PROPERTY SRL SI FAZAKAS LEHEL -TAMÁS

FAZAKAS LEHEL -TAMÁS SI FAZAKAS ZSUZSÁNNA-ERZSÉBET

Tp 

1215/32

52909

63418

63419

63420

PINTÉR ÁRPÁD SI PINTÉR LAJOS

SOMAY ÁGNES

WELCO PROPERTY SRL

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 95.86

95.86 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 475.24

475.24 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 2486.22

2486.22 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 632.82

632.82 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 369.35

369.35 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 228.35

228.35 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 41.58

41.58 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 37.23
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Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 184.73

184.73 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 506.03

506.03 100

Circulatii si spatii verzi 

aferente circulatiilor
PUBLIC 99

99 100

54926.74

66851

56178

59962

56158

50339

57599

MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC 

MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

TOTAL

65788

MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC 

ZONA FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚĂ (mp) % din total

Arabil 37627.1 68.50

Circulatii 16666.82 30.34

Curti constructii 632.82 1.15

TOTAL 54926.74 100.00

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PE CATEGORII DE FOLOSINTA

ZONA FUNCȚIONALĂ SUPRAFAȚĂ (mp) % din total

Curti constructii 32700.2 59.53

Circulatii si 

spatii verzi aferente circulatiilor
21200.1 38.60

Zona verde agrement 1026.44 1.87

TOTAL 54926.74 100.00

BILANȚ TERITORIAL PROPUS PE CATEGORII DE FOLOSINTA
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR A08Urb. Denisa-Sorina LUNGU

Urb. Maria-Andreea POPA

Urb. Ana CODAU

Urb. Ana CODAU 1:1000

Proiectat / Desenat

ACCESE PRINCIPALE ÎN ZONĂ

CIRCULAȚII

AX CAROSABIL

1

LEGENDĂ

LIMITĂ LOT 2

LIMITE

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

CURBE DE NIVEL

ELEMENTE DE TOPOMETRIE

NUMEROTARE PARCELE PROPUSE

TEREN PROPRIETATE PRIVATĂ A 
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN PRIVAT PROPUS PENTRU 
INTRARE ÎN DOMENIUL PUBLIC

IMOBILE ACTIVE - ETERRA

LIMITA PARCELE 

ACCESE PE LOTURILE PROPUSE

SECȚIUNE PROFIL STRADAL
1

1

PUZ
S

N
NV NE

SV SE

Plan Urbanistic Zonal
------------------------------------------------------------

Denumire beneficiar: Mun. Miercurea-Ciuc

NAGY LAJI DOMBJA

Teritoriu administrativ: UAT Miercurea-Ciuc

REȚEA APĂ EXISTENTĂ

REȚELE TEHNICO-EDILITARE

CONDUCTĂ APĂ

LINIE ELECTRICĂ LEA 20KV / 100KV

TEREN PROPRIETATE PUBLICĂ A 
MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

DOMENIUL PUBLIC

PROPRIETATE PRIVATĂ

CIRCULAȚIA TERENURILOR

11

2

2

22

11

22

3

3

14 / 2022

 septembrie 2023



REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA A09Urb. Denisa-Sorina LUNGU

Urb. Maria-Andreea POPA

Urb. Ana CODAU

Urb. Ana CODAU 1:1000

Proiectat / Desenat

CIRCULAȚII

1

LEGENDĂ

LIMITĂ LOT 2

LIMITE

CURBE DE NIVEL

ELEMENTE DE TOPOMETRIE

NUMEROTARE PARCELE PROPUSE

IMOBILE ACTIVE - ETERRA

LIMITA PARCELE 

PUZ
S

N
NV NE

SV SE

Plan Urbanistic Zonal
------------------------------------------------------------

Denumire beneficiar: Mun. Miercurea-Ciuc

NAGY LAJI DOMBJA

Teritoriu administrativ: UAT Miercurea-Ciuc

REȚEA APĂ 

REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

CONDUCTĂ PRINCIPALA APĂ

LINIE ELECTRICĂ LEA 20KV / 100KV

14 / 2022

 septembrie 2023

CONDUCTĂ APA MENAJERA

CONDUCTĂ GAZE NATURALE

REȚELE TEHNICO-EDILITARE PROPUSE

RETEA APA

RETEA APA MENAJERA

RETEA APA PLUVIALA

RETEA GAZE NATURALE

RETEA ELECTRICA

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE

AX CAROSABIL

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ PROPUSĂ

L1 - ZONĂ LOCUINTE CU REGIM 
REDUS DE INALTIME
L3 - ZONĂ LOCUINTE CU REGIM 
MEDIU DE INALTIME

Va - ZONĂ VERDE CU ROL DE AGREMENT

Cc - ZONĂ CENTRU DE CARTIER
SERVICII SI COMERT

CIRCULAȚII PIETONALE PROPUSE

SPAȚII VERZI AFERENTE CIRCULAȚILOR

569,9 m2 

543,3 m2 

686,9 m2 

677,9 m2 

653,6 m2 

700,8 m2 

588 m2 

652,4 m2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71 72 73

Cc

6 872,2 m2 
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